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Техническое задание на разработку документации
объекта капитального строительства 

«Гостиничный комплекс 2* Cosmos Galich в г. Галиче». 

	№ п/п
	Перечень основных требований
	Содержание требований

	1
	Основание для проектирования :
	Разработать проектную документацию для объекта капитального строительства: «Гостиничный комплекс 2* Cosmos Galich в г. Галиче». в соответствии с технической частью закупочной документации» в соответствии с исходными данными:

· Решение инвестора

· Задание на проектирование

· Ситуационный план

· Кадастровая выписка на земельный участок

· Договор аренды земельного участка 

· ГПЗУ

· Технические условия на присоединения к наружным сетям инженерного обеспечения

· Инженерные изыскания



	2
	Наименование объекта
	«Гостиничный комплекс 2* Cosmos Galich в г. Галиче». 



	3
	Вид строительства:
	Новое строительство

	4
	Заказчик
	ООО «Космос Отель Галич»

	5
	Адрес строительства:
	г. Галич

	6
	Генпроектировщик
	

	7
	Источник финансирования
	Финансирование строительства за счет средств Инвестора

	8
	Генеральный подрядчик
	

	9
	Этапы строительства и категория сложности.
	Предусмотреть строительство в 1 этап.



	10
	Градостроительные условия
	Площадка находится по адресу Костромская область, город Галич, район ул. Фестивальная - Телецентр 

Кадастровый номер N 44:26:022001:231 

ГПЗУ №____________________________________________

Объект находится в следующих зонах

· Границы зоны охраняемого ландшафта
· Границы археологически ценного наследия

· Зона строгого регулирования застройки

Ограничения
· протяженность проектируемых зданий - не более 25 метров. Увеличение протяженности фасада свыше 25 метров возможно при выполнении следующего условия: объемно-пространственную организацию проектируемого здания разбить на разнохарактерные объемы/блоки,: этажности и (или) высоте; выносу одного или нескольких объемов; архитектурному стилю фасадов; разнохарактерной отделке (в том числе колористическому решению) фасадов; насыщению разными архитектурными элементами декора соответствующего стиля и (или) применение различных архитектурных нюансов одного стиля; наличию архитектурных акцентов; ритмическому членению фасадов вертикальными элементами и целыми объемами;

· максимальный процент застройки - 30 процентов;

· предельное количество этажей - 4 этажа, включая цокольный/мансардный (мезонин). 

· предельная высота здания – не более 14 метров. 

· материал стен - кирпич, дерево или облицовка керамическим кирпичом, деревом. 

· характер кровли - скатный или вальмовый без переломов.

· характер отделки фасадов должен соответствовать (поддерживать традиции) исторической застройке - штукатурка, калеванный тес, керамический кирпич


	11
	Стадийность проектирования
	1. Разработка архитектурно-функциональную концепцию по Объекту в соответствии с Техническим заданием на разработку архитектурно-функциональной концепции. (при необходимости)
Сопровождать согласование эскизного проекта с согласующими организациями и инстанциями.
2. Проектная документация Стадия «П»

3. Рабочая документация Стадия «РД»



	13
	Назначение и основные показатели объекта
	Назначение объекта:
· Гостиница 90-100 номеров
· Общая площадь объекта – 3500-3600 м2

· Количество этажей – 5 в том числе: 

· Подземный этаж (технические, служебные помещения) 

· 1этаж (наземный) - Общественные помещения, часть номерного фонда.

· 2-4 этажи (наземные) - Гостиничные номера.    
· Предварительная высотность по этажам:

· 1 этаж (лобби, обеденный зал, кухня-доготовочная) 4,0 м

· 2-4 этажи гостевые номера – 3,2 м  

Окончательные значения показателей уточняются в ходе проектирования. 
Принять целевой коэффициент полезной площади номерного фонда к общей площади гостевого этажа – 0,77

	14
	Количественный и качественный состав жилых помещений:


	Объёмно-планировочные решения на основании предварительно одобренных и согласованных Заказчиком эскизных планов типовых этажей.

Подвал:

· Разработать планировку этажа с учетом размещения технологических и инженерных помещений, эскизные решения согласовать с Заказчиком

·  Предусмотреть помещение для прачечного самообслуживания, включая гладильное оборудование – 25 м2.
· Предусмотреть помещение для организации хранения личных вещей, проживающих (20 м2).

· Предусмотреть прачечную полного цикла для стирки гостевого белья, спецодежды персонала и ресторанного белье (60 м2). В этой же площади определить помещение для временного хранения и сортировки грязного белья;
· - Предусмотреть сауну с раздевалками, комнатой отдыха, с/у, душевыми, ведрами для обливания – общей площадью - 40 м2.

· - Предусмотреть помещение для проведения караоке – 35-40 м2.
· - Предусмотреть помещение для горничных оборудованное стеллажами для хранения белья, чистящего и моющего инвентаря и материалов, возможностью хранения тележек (16 м2). Помещение для горничных оборудовать душевым поддоном и смесителем с душевой лейкой.

· - Предусмотреть Отдельные служебные помещения (раздевалки мужская и женская, душевая, с/у) для персонала гостиницы 40 м2 и ресторанной службы на 4х сотрудников.
· - Предусмотреть бельевую для хранения чистого белья (16 м2). 

· - Предусмотреть материальный склад для номерного фонда – 20 м2, службы питания – 16 м2, склад технической службы – 20 м2;
· - Предусмотреть устройство серверной. Площадь определить проектом.
· -Предусмотреть другие технические помещения: ИТП, водомерный узел, венткамеры, насосные пожаротушения и водоснабжения, электрощитовую, диспетчерскую, совмещенную с пожарным постом и службой охраны (при условии не размещения на 1 этаже) и др.

Суммарную площадь всех помещений определить проектом.
1-й этаж:

· - Разработать планировку этажа с учетом размещения санузлов, технологических и инженерных помещений и вентиляционных шахт с оптимизацией имеющихся площадей и увеличением полезной площади, эскизные решения согласовать с Заказчиком;

· - Предусмотреть на этаже размещение зоны лобби, совмещенной с зоной для проведения завтрака, общей площадью не менее 150 м2.
· - Предусмотреть производственные помещения кухни – 80 м2. смежных с зоной посадочных мест для завтрака
· - Организовать функциональную связь между производством 1 го этажа со складскими помещениями кухни в подвале по технологической лестнице.
· - Предусмотреть Административные помещения (бэк-офис) – 15-20 м2, 
· - Предусмотреть отдельный вход в зону гостиницы с устройством холла для посетителей. 
· - В холле предусмотреть устройство стойки приема посетителей с устройством 2 рабочих мест и зону ожидания.

· - В холле предусмотреть места для размещения 2 холодильников – витрин с напитками и 1 банкомата.

· - Предусмотреть устройство центрального диспетчерского пункта (при нехватке площадей 1 этажа допускается спустить ЦДП в подвал с устройством светового окна) включая пожарный пост и пункт охраны-  16 м2.
· - В ЦДП вывести все мониторы системы видеонаблюдения и пожар-охранную сигнализацию;

· - Бэк – офис за стойкой ресепшн – 15 м2.

· - Санузлы, вкл. универсальную кабину для ММГН 
· - Всего на указанные выше помещения, включая коэффициент на функциональные потоки общая площадь не должна превышать более 400 м2.

· - Номера для ММГН необходимо разместить только на 1 этаже.
· - Предусмотреть на этаже номерной фонд с учетом выполнения требований по размеру общественных зон, технологических и инженерных помещений

Типовой этаж (2-4 этажи):

· - Разработать планировку номеров с учетом размещения санузлов, технологических и инженерных помещений и вентиляционных шахт, эскизные решения согласовать с Заказчиком; Площадь типового номера не менее 16 м2 и не более 20 кв. м включая площадь с/у и внутренние перегородки без коммуникационных шахт.
· - Площадь с/у – 3,0 - 3,3 кв м.

· - В санузле предусмотреть устройство раковины, полотенцесушителя, унитаза и душевой кабины в строительном исполнении.

· Предусмотреть возможность использования электрического чайника в жилой части номера, фена, электробритвы в с/у.
· Предусмотреть до 10 смежных номеров, двери между смежными номерами должны; обеспечивать высокий уровень звукоизоляции, должны быть двойными, причем каждая должна открываться в сторону соответствующей комнаты. Предусмотреть шумопоглощающую конструкцию, рама которой уплотнена специальной эластичной лентой. Дверная фурнитура внутри между дверными полотнами должна отсутствовать.
Высота потолков в номерах в чистоте – не менее 2,5 м Высота потолков в коридорах в чистоте – не менее 2,2 м;

В планировке номеров предусмотреть зонирование на: 

· входную зону 
· рабочая зона – стол, стул
· два спальных места размером 2000х900 мм в варианте  Zip & Link Bed. Ширина коридоров минимальная, в соответствии с нормами по эвакуации. (не менее 1500 мм)
Количество номеров, эвакуационных лестниц на этаже – регламентируется нормами и требованиями пожарной безопасности.


	15
	Технология предприятия питания
	Предусмотреть проектом предприятие питания на 1-м этаже здания.

Прием товаров осуществлять через загрузочную, расположенную на 1 этаже. 

Скоропортящиеся продукты питания хранить в среднетемпературной и низкотемпературной камерах. Для сыпучих продуктов предусмотреть кладовую сухих продуктов. Запас товаров должен быть предусмотрен на 1-2 суток. 

Метод обслуживания посетителей – континентальный завтрак (7.00-10.00).

Применить современное технологическое оборудование отечественного и/или импортного производства, работающее на электроэнергии, в соответствии с требованиями действующих нормативных документов и функциональным назначением. 

Предусмотреть стеллажное хранение товаров на высоту 1850 мм. 

Предусмотреть следующие цеха и технологические помещения:

· Доготовочная;

· Подсобные помещения:

· Помещение мойки посуды;

· Кладовая уборочного инвентаря;

· Холодильные и морозильные камеры;

· Комната временного хранения пищевых отходов;

Форма производства пищеблока:

Продукты высокой степени готовности. 

Допускается предоставление услуг питания по договору со специализированным предприятием.

Мероприятия по обеспечению техники безопасности, производственной санитарии принимать в соответствии с действующими нормативными требованиями. Все работы на техническом оборудовании должны производиться согласно инструкциям на данное оборудование. Расположение технологического оборудования запроектировать согласно требованиям норм технологического проектирования. 

Архитектурно-планировочные и инженерные решения должны учитывать функциональные и технологические требования по размещению помещений и технологического оборудования. 

Для отделки помещений предприятий питания использовать легкомоющиеся материалы, согласно санитарным нормам

	16
	Состав проектных работ
	Проектные работы выполнить в следующем составе: 

· Разработка архитектурно-функциональную концепцию по Объекту в соответствии с Техническим заданием на разработку архитектурно-функциональной концепции.
· «Проектная документация» 
· «Рабочая документация»

Окончательный состав и площади помещений гостиницы, а также их расположение по функциональности определить и согласовать на этапе разработки объемно-планировочного решения с учётом устройства инженерной инфраструктуры здания.

	17
	Требования к составу и проведению проектных работ


	Разработать архитектурно-градостроительную концепцию гостиничного комплекса 2* под маркой COSMOS с максимально возможным количеством номеров при условии соблюдения всех ограничений, накладываемых градостроительным местоположением, границами участка, окружающей застройкой и функциональным зонированием объема гостиницы (номерной фонд не более 77% от общей площади здания).

Подготовить материалы необходимые для согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства на территории г. Галича

Проектирование выполнить в соответствии с постановлением Правительства  Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 

Архитектурную концепцию выполнить в виде цветного буклета формата А3:

· краткая аннотация с характеристикой градостроительного и архитектурного решения и с основными технико-экономическими показателями;

· ситуационный план с показом окружающей существующей и перспективной застройки на смежных участках, а также ближайших градостроительных ориентиров;

· генеральный план участка на геоподоснове (в произвольном масштабе на А3);

·  фото существующего состояния участка, фото макета, перспективы, фотомонтаж и др; Окончательный комплект документов согласуется дополнительно.

Разработать архитектурно-градостроительную концепцию гостиничного комплекса 2* под маркой COSMOS с максимально возможным количеством номеров при условии соблюдения всех ограничений, накладываемых градостроительным местоположением, границами участка, окружающей застройкой и функциональным зонированием объема гостиницы (номерной фонд не более 70% от общей площади здания).

Подготовить материалы необходимые для согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства на территории Московской области

Проектирование выполнить в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».

 Проектная и рабочая документация и принятые в ней решения должны соответствовать установленным требованиям:

· Федерального закона от 29.12.2004 № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации», 

· Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»,

· Федерального закона от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»,

· - Федерального закона от 30.03.99 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»,

· - Федерального закона от 04.05.99 г. № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»,

· - Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»,

· - Постановление Правительства РФ №1521 от 26.12.2014 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

· -Технический регламент о требованиях пожарной безопасности № 123-ФЗ от 22.07.2008;

· -Водный кодекс Российской Федерации № 74-ФЗ от 3.06.2006.

· -ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации».

· - Воздушный кодекс Российской Федерации от 19.03.1997 N 60-ФЗ (ред. от 08.06.2020) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2021)

Окончательный комплект проектной документации, подлежащий приемке Заказчиком сформировать из проектной документации, откорректированной с учетом изменений, внесенных в ходе устранения замечаний при проведении экспертизы в соответствии с положительным заключением экспертизы



	
	Требования к проектным решениям

	18
	ПЗУ
	Предусмотреть эффективное использование участка и компактное решение генерального плана.

Разработать раздел «Благоустройство и озеленение» на территорию в границах участка предполагаемого строительства.

Проектирование вести с учетом ограничений границ охраняемого ландшафта 

Ограничения: Запрещается хозяйственная деятельность, нарушающая характер и облик ландшафта, или предполагающая его изменения, повреждение форм рельефа, разрушение склонов,
Территорию комплекса оборудовать устройствами для беспрепятственного доступа МГН.
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	«Архитектурные решения»
	Объект попадает в зону строгого регулирования застройки
При разработке Архитектурных решений учесть следующее 

Территория ограниченного преобразования: 
Новое строительство сомасштабное сложившейся застройке, с соблюдением основных приемов, характерных для исторической застройки, регламентацией высоты, габаритов, пластики, цветового решения и характера кровель.

•
протяженность проектируемых зданий - не более 25 метров. Увеличение протяженности фасада свыше 25 метров возможно при выполнении следующего условия: объемно-пространственную организацию проектируемого здания разбить на разнохарактерные объемы/блоки,: этажности и (или) высоте; выносу одного или нескольких объемов; архитектурному стилю фасадов; разнохарактерной отделке (в том числе колористическому решению) фасадов; насыщению разными архитектурными элементами декора соответствующего стиля и (или) применение различных архитектурных нюансов одного стиля; наличию архитектурных акцентов; ритмическому членению фасадов вертикальными элементами и целыми объемами;

•
максимальный процент застройки - 30 процентов;

•
предельное количество этажей - 4 этажа, включая цокольный/мансардный (мезонин). 

•
предельная высота здания – не более 14 метров. 

•
материал стен - кирпич, дерево или облицовка керамическим кирпичом, деревом. 

•
характер кровли - скатный или вальмовый без переломов.

•
характер отделки фасадов должен соответствовать (поддерживать традиции) исторической застройке - штукатурка, калеванный тес, керамический кирпич.

Подвальный этаж

Объёмно-планировочные решения подвального этажа разработать с учётом точек ввода инженерных коммуникаций в соответствии с ТУ:

Фасад.

Наружную отделку фасада предусмотреть из современных материалов, доступных в массовом производстве, производимых отечественными производителями с учетом требований зоны строгого регулирования застройки.
Ограждающие конструкции предусмотреть в соответствие с климатическими характеристиками района строительства. 

Архитектурная подсветка здания

Кровля 

Неэксплуатируемая, проектируется в соответствие с климатическими характеристиками района строительства.  На кровле предусмотреть дорожки и зоны для обслуживания инженерных систем, отсыпку на 2 метра из негорючего материала (гравийной крошки) вокруг стояков вытяжной вентиляции и шахт дымоудаления.

Оконное и витражное остекление.

Оконные системы согласно климатическим условиям региона строительства и требованиям к тепло- и звукоизоляции в соответствии нормам, действующим в регионе строительства.

Заполнение оконных проемов гостевых номеров - Окна -профиль ПВХ, профиль, с 2-х камерными стеклопакетами. На первом этаже витражное остекление выполняется из алюминиевых конструкций с двухкамерным стеклопакетом.

Материал стен и перегородок в здании должен удовлетворять звукоизоляционным требованиям и нормам, действующим в регионе строительства согласно СП 51.13330.2011 Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003 (с Изменением № 1), глава 9, таблица 2 в части «Гостиниц категорий ниже 2*.
Внутренняя отделка выполняется по разработанному и согласованному отдельному ТЗ к дизайн-проекту.  Применяемые отделочные материалы должны соответствовать нормам пожарной безопасности.

Лифты (вертикальный транспорт):

Основное решение, обеспечивающее вертикальную логистику (от подвала и до гостиничных номеров): 

1-н сервисный/гостевой лифт (лифт для пожарных подразделений) грузоподъёмностью 1000 кг (13 человек) смежный с помещением горничной на этажах, в подвале к складам с двухсторонним открытием дверей. Размер кабины 1200х2100.  Открывание дверей телескопическое. 

Количество лифтов обосновать расчётом транспортной задачи.

Лестницы:

Предусмотреть необходимое количество обычных и эвакуационных лестниц. Подземный этаж должен быть оснащен необходимым количеством эвакуационных лестниц, выходящих непосредственно наружу. 
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	«Конструктивные и объёмно-планировочные решения»
	· Конструктивные решения по устройству фундаментов принять в соответствии с техническим заключением об инженерно-геологических, - экологических и гидрогеологических условиях участка строительства.

· Оптимальные принципиальные конструктивные решения определить проектом

	21
	Электроснабжение и электроосвещение
	Внутренние сети электроснабжения включая электротехнические решения по электроснабжению, силовое электрооборудование, системы молниезащиты, заземления и уравнивания потенциалов и внутреннего освещения, а также узлы подключения здания к внешним сетям электроснабжения и общий узел коммерческого учёта потребления электрической энергии

Декоративно-архитектурная подсветка фасадов здания 

Наружное освещение внутриплощадочной территории объекта
Наружные внутриплощадочные сети электроснабжения

Предусмотреть электроснабжение здания по II-й категории.

1 категории систем пожарной безопасности, ИБП Отклонения напряжения от номинального на зажимах силовых электроприемников и наиболее удаленных ламп эл. освещения не должны превышать в нормальном режиме ±5%, а в послеаварийном при наибольших расчетных нагрузках - ±10%.  Подтвердить расчетом. Предусмотреть компенсацию реактивной мощности.

Виды распределительных электрических сетей 220В и 380В. 

Предусмотреть учет электроэнергии ВРУ электронными счетчиками отечественного производства с использованием трансформаторов тока класса точности 0,5S с возможностью дистанционного непрерывного съема информации.  

Оборудование номеров предусмотреть в зависимости от типа номера с возможностью индивидуального учета потребления и мах лимита мощности.

Приборы коммерческого учета установить в соответствии с ТУ.

Стояки (вертикальные участки магистральных кабельных линий) проложить в строительных нишах здания по кабельным лоткам, или в стальных трубах с последующей заделкой ниш. Электроснабжение от ГРЩ в инженерной шахте, с устройством этажного силового щита (ЩС). Проходы кабелей через перекрытия осуществить в проемах с последующей заделкой легко удаляемым негорючим материалом.

Разработать вводное распределительное устройство (ВРУ), которое должно обеспечить подачу рабочего и резервного электропитания для силовой и осветительной сети, а также для автоматики слаботочных систем и систем ОВ. Щиты комплектуются автоматическими выключателями и устройствами АВР.

Разработать щиты электроснабжения силового оборудования и розеток (ЩСО), рабочего освещения (ЩРО), аварийного (ЩАО) и наружного освещения (ЩНО), щиты инженерных систем. 

Все щиты устанавливаются в стеновых нишах.

В помещениях гостиницы предусмотреть рабочее и аварийное электроосвещение требований нормативной документации, действующей на территории Российской Федерации. 

Светильники и электроустановочные изделия во влажных помещениях (санузлах, технологические помещения) должны иметь степень защиты от проникновения воды в различных зонах, в соответствии с ГОСТом Р50571.11-96 (МЭК 364-7-701-84) "Электроустановки зданий. Часть 7. Требования к специальным электроустановкам, раздел 701. Ванные и душевые помещения".

На объекте предусмотреть рабочее и эвакуационное освещение в системе общего (комбинированного) искусственного освещения. 

Установку указателей «Выход», их размещение и подключение к сети ~220В предусмотреть в разделе проекта СОУЭ.

Принципиальные решения архитектурной подсветки разработать в составе проектной документации в разделе наружное освещение.

В соответствии с действующими нормами предусмотреть систему заземления. 

В соответствии с п. 7.187 ПУЭ-2003 (7-е издание) для защиты от поражения электрическим током при повреждении изоляции в электроустановках на вводе в сооружения предусмотреть выполнение основной и дополнительной системы уравнивания потенциалов.

Предусмотреть выполнение молниезащиты зданий объекта в соответствии с разделом 2.2 "Инструкции по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций" СО-153-34.21.122-2003 для зданий.  Выполнить III-й уровень защиты от ПУМ (прямых ударов молнии) с надежностью защиты 0,9 (в соответствии с табл.1 РД 34.21.122-87 здания относятся к III-ей категории по устройству молниезащиты). Молниезащиту и заземление желательно выполнить наружными опусками по фасаду с подключением к заземлению здания. 

Предусмотреть систему обогрева водостоков, водоотводящих лотков и воронок.

На входах с улицы предусмотреть тепловые завесы. 
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	 «Водоснабжение и водоотведение»
	 Нормы водопотребления и водоотведения.

Расход воды на наружное и внутреннее пожаротушение жилого дома принять в соответствии с действующими нормативными документами, расход воды на хозяйственно–питьевое водоснабжение определить проектом. Проект выполнить в соответствии с действующими нормами и правилами, инструкциями и государственными стандартами, а также соответствовать требованиям экологических и санитарно-гигиенических норм. 

Исходные данные и основные положения.

Здание оборудовать системами хозяйственно-питьевого водоснабжения, в составе систем ХВС и ГВС. Горячее водоснабжение закрытого типа, от встроенного ИТП. 

При проектировании системы хозяйственно-питьевого водопровода и противопожарного водопровода необходимо зонирование в соответствии с делением на пожарные отсеки и технологией гостиничного комплекса.

Проектом предусмотреть насосные повысительные установки, мембранные баки, предусмотрено оснащение инвентарными подъёмно–транспортными устройствами в соответствии с СП41-101-95, для возможности демонтажа и замены оборудования и системой защиты от гидроударов.

Прокладку трубопроводов системы хозяйственно-питьевого водоснабжения выполнить в специально предусмотренных вертикальных шахтах. Компоновка инженерных коммуникаций должна обеспечивать свободный доступ к «арматуре» (ревизионной, регулировочной и т.п.), возможность ремонта и замены отдельных участков.

Запорно- регулирующая арматура: отечественного или импортного производства.

Предусмотреть систему учёта в точках подключения предприятий питания и арендных помещений первого этажа. Предусмотреть присоединение счётчиков к измерительной системе общего учёта ресурсов и водопотребления для коммерческого учёта водопотребления с дистанционным считыванием в диспетчерской (в составе АСУД).

Источники водоснабжения, условия водоотведения и прокладки сетей.

Источником водоснабжения гостиничного комплекса является сеть городского водопровода. Водомерные узлы выполняются в соответствии действующими нормативными требованиями и ТУ.

Системы водоснабжения и канализации.

В здании предусмотреть следующие системы водоснабжения и канализации (уточняется проектом):

· водяное пожаротушение;

· водоснабжение гостиничных номеров и служебных помещений;

· водоснабжение предприятий питания;

· канализация хозяйственно-фекальная;

· канализация технологическая;

· канализация ливнёвая;

· канализация дренажная.

Система водоподготовки.

Предусмотреть систему водоподготовки- централизованную очистку воды системой УФО с механическим фильтром тонкой фильтрации 20мкм с автоматической промывкой.

Водяное пожаротушение

Водяное пожаротушения выполнить раздельным с системой ХВС .

Для автоматизации системы внутреннего противопожарного водопровода (2 пожарных насоса: основной и резервный) предусматривается использование комплектно поставляемого шкафа управления, контрольно-измерительных приборов (датчики давления, электроприводы и др.), обеспечивающих автоматическое регулирование и управление.

Управление системой внутреннего противопожарного водопровода осуществляется:

– в ручном режиме переключателями и кнопками, расположенными на лицевой панели щита управления;

– автоматически по сигналу от устройства обрыва связи после проверки величины
давления
на напорном трубопроводе внутреннего противопожарного водопровода по двум датчикам давления, включенных по схеме «или».

Система автоматизации внутреннего противопожарного водопровода обеспечивает:

автоматическое включение резервного противопожарного насоса при аварии рабочего.

Внутренний противопожарный водопровод обеспечивает нормативный расход воды для тушения пожара и оборудуется внутренними пожарными кранами в количестве, обеспечивающем достижения целей пожаротушения. Все пожарные краны оборудуются устройствами обрыва связи.

Электрозадвижка на байпасе водомерного узла открывается одновременно с запуском основного пожарного насоса системы ВПВ здания по сигналу от системы АПС, который подается на шкаф управления задвижками (ШУЗ).

Работа основного противопожарного насоса контролируется по сигналу от датчиков давления и при его снижении ниже заданной величины запускается резервный насос.

Остановка противопожарных насосов производится вручную кнопкой, расположенной на передней панели шкафа управления.

В шкафу управления предусмотрена защита органов управления от несанкционированного доступа, автоматическая проверка на короткое замыкание и обрыв в цепях всех датчиков давления, а также сигнала «Пожар». При обнаружении КЗ или обрыва одного из этих устройств загорается индикация «Общая неисправность».

Пожарная насосная станция относится к первой категории надежности электроснабжения.

Максимальная и тепловая защиты в цепях управления противопожарными насосами не предусматриваются.

Стальные неоцинкованные трубопроводы системы внутреннего водяного пожаротушения монтируются на сварке.

Число пожарных стволов и минимальный расход воды на внутреннее пожаротушение здания принимаются в соответствии с СП 10.13130.2009 и письмом ФГБУ ВНИИПО МЧС России № 218-1-29-12-1 от 31.03.2017: расход воды на внутреннее пожаротушение здания, при высоте компактной части струи равной 6,0 м и со свободным напором у внутренних пожарных кранов равным 10,0 м составит 2 струи по 2,6 л/с (каждая).

К установке принимаются пожарные краны Ø50, рукава диаметром 51 мм, длиной 20м, пожарные стволы с диаметром спрыска наконечника 16 мм. Время работы пожарных кранов предусматривается не менее 3 ч.

Пожарные шкафы устанавливаются в легкодоступных местах. Спаренные пожарные краны устанавливаются один над другим, при этом один кран устанавливается на высоте 1,35 м, другой на высоте не менее 1 м от пола. Краны размещаются в пожарных шкафах, имеющих отверстия для проветривания, приспособленных для их опломбирования и визуального осмотра без вскрытия.

Водопровод ХВС.

На вводе водопровода в помещение водомерного узла устанавливается счётчик учёта воды с импульсным выходом (подключённый к системе АСУД).

Жилая зона.

Внутренние сети ХВС жилой части комплекса (гостиничные номера), оборудовать регуляторами давления, фильтрами, запорной и регулирующей арматурой. 

Проектом предусмотреть доступ к запорно-регулирующей арматуре из зоны МОП.

Магистральные трубопроводы, в подземной части здания, прокладываются под потолком, с последующей разводкой до вертикальных участков магистралей (стояков) проходящих в шахтах инженерных коммуникаций.

Подключение системы ХВС к санитарным приборам и оборудованию выполнить в соответствии с заданием «дизайн- проекта».

Сеть водопровода нежилых помещений выполнить из трубопроводов РЕХ-а, с использованием обжимной пресс-системы. 

Трубопроводы изолируются теплоизоляционным материалом. 

По периметру комплекса выполнить систему водоснабжения системы полива территории.

Нежилая зона.

Внутренние сети ХВС нежилой части комплекса (кафе, прачечная, служебные и технические помещения), оборудовать регуляторами давления, фильтрами, запорной и регулирующей арматурой. 

Проектом предусмотреть доступ к запорно-регулирующей арматуре, для обеспечения ремонта.

Сеть водопровода нежилых помещений выполнить из трубопроводов РЕХ-а, с использованием обжимной пресс-системы. 

Подключение системы ХВС к санитарным приборам и оборудованию выполнить в соответствии с заданием «дизайн- проекта» или раздела технологии.

Трубопроводы изолируются теплоизоляционным материалом.

Водопровод ГВС.

Проектом предусмотреть зонирование внутренних систем горячего водоснабжения. Для каждой зоны предусмотреть установку узлов учёта тепла.

Систему ГВС оборудовать регуляторами давления, фильтрами, запорной и регулирующей арматурой. Магистральные трубопроводы после теплообменников и насосной станции, в подземной части здания, прокладываются под потолком, с последующей разводкой до вертикальных участков магистралей (стояков) проходящих в шахтах инженерных коммуникаций.

Трубопроводы изолируются теплоизоляционным материалом.

Проектом предусмотреть доступ к запорно-регулирующей арматуре, для обеспечения ремонта.

Сеть водопровода нежилых помещений выполнить из трубопроводов РЕХ-а, с использованием обжимной пресс-системы. 

Подготовка горячей воды для системы ГВС расположена в ИТП здания.

Жилые помещения.

Внутренние сети ГВС жилой части комплекса (гостиничные номера), оборудовать регуляторами давления, фильтрами, запорной и регулирующей арматурой. 

Проектом предусмотреть доступ к запорно-регулирующей арматуре из зоны МОП.

В совмещённых санитарных узлах предусмотреть водяные полотенцесушители. 

Сеть водопровода нежилых помещений выполнить из трубопроводов РЕХ-а, с использованием обжимной пресс-системы. 

Трубопроводы ГВС изолируются теплоизоляционным материалом. 

Подключение системы ГВС к санитарным приборам и оборудованию выполнить в соответствии с заданием «дизайн- проекта».

Нежилая зона.

Внутренние сети ГВС нежилой части комплекса (кафе, прачечная, служебные и технические помещения), оборудовать регуляторами давления, фильтрами, запорной и регулирующей арматурой. 

Проектом предусмотреть доступ к запорно-регулирующей арматуре, для обеспечения ремонта.

Сеть водопровода нежилых помещений выполнить из трубопроводов РЕХ-а, с использованием обжимной пресс-системы. 

Подключение системы ГВС к санитарным приборам и оборудованию выполнить в соответствии с заданием «дизайн- проекта» или раздела технологии.

Трубопроводы изолируются теплоизоляционным материалом.

Мероприятия по энергосбережению.

-
Предусмотреть зонирование внутренних систем водоснабжения.

-
Предусмотреть установку регуляторов давления.

-
Предусмотреть мероприятия в соответствии с «Перечнем водосберегающих мероприятий при проектировании и эксплуатации внешних и внутренних систем водоснабжения» (Распоряжением Премьера правительства   Москвы от 05.05.97 г. №460-РП.)

-
Предусмотреть установку приборов учёта холодной и горячей воды с импульсным выходом.

-
Предусмотреть применение повысительных насосных установок с автоматическим регулированием давления, повышающих эффективность их использования.
Хозяйственно-фекальная канализация.

Проектом предусмотреть системы самотёчной канализационной сети и напорной канализационной сети.  Трубопроводы применить из ПВХ труб. 

При необходимости для канализирования подземных уровней применить канализационную насосную установку, с возможностью автоматической работы и дистанционного контроля. Прокладку канализационных сетей запроектировать скрытную, с обеспечением удобного доступа к крышкам ревизий и прочисток для технического обслуживания и ремонта из помещений МОП. 

Подключение системы хозфекальной и технологической канализации к санитарным приборам и оборудованию выполнить в соответствии с заданием «дизайн- проекта» или раздела технологии.

Технологическая  канализация.

Технологическую канализацию предприятий питания выполнить в соответствии с технологическими решениями принятыми в проекте.

Подключение системы технологической канализации к санитарным приборам и оборудованию выполнить в соответствии с заданием «дизайн- проекта» и разделов технологии.

Ливневая канализация.

Здание оборудовать системой внутреннего водостока. 

Трубопроводы внутреннего водостока принять из напорных ПВХ труб. 

На кровле - водосточные воронки с электрообгревом, подключение водосточных воронок к системе внутреннего ливнестока - изолировать на длину не менее 3-х метров

Прокладку внутреннего водостока выполнить в шахтах с возможностью доступа из зоны МОП

Выпуски водостока соединить с городской системой ливневой канализации, с установкой канализационного затвора с электроприводом. 

Дренажная канализация  

Предусмотреть систему дренажных насосов, устанавливаемых в приямках технических помещений -1 этажа. 

- Трубы от дренажных насосов - стальные оцинкованные (ГОСТ 3262-75*) отечественного производства на сварных соединениях.

- фитинги и разъемные соединения участков трубопроводной сети - стальные оцинкованные

Предусмотреть:

- насосы в приямках (при необходимости) –для удаления вод от срабатывания системы ВПВ и  удаления случайных и аварийных вод из помещений насосных станций, а также отвода конденсата от систем центрального вентиляционного оборудования;

- трапы типа HL или аналог;

 -муфта противопожарная для трапа с вертикальным выпуском– для отвода стоков от системы ВПВ

 Во всех технических помещениях, где находится инженерное и технологическое оборудование, работающее на воде, как рабочей среде (ИТП, венткамеры, водомерный узел, насосные пожаротушения, точки опорожнения водяных систем и т.д.), предусмотреть приямки или трапы для приема воды в случае аварии, ремонтных и профилактических работ, соединив их с системой дренажной канализации через обратный клапан. В необходимых случаях установить дренажные насосы (станция пожаротушения).

При необходимости предусмотреть ЛОС 
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	Отопление вентиляция и кондиционирование

	Проектирование систем отопления, вентиляции, и кондиционирования вести в соответствии с ТУ, требованиями нормативных документов Российской Федерации, проектной документации, получившей положительное заключение экспертизы. 

Расчетные параметры наружного воздуха принимать в соответствии с требованиями СП131.13330.2012

Параметры наружного воздуха для Галича:

- для холодного периода температура 

- tн = –32 °С

- влажность 60%

-скорость ветра м/с

Теплый период года для систем вентиляции принять по параметрам Б

- tн = +24°С;

- влажность 60%

- скорость ветра – 0 м/с

- tн = +35°С – для подбора холодильного оборудования 

При размещении приемных устройств для наружного воздуха на юго-восточном, южном или юго-западном фасаде температуру наружного воздуха в теплый период

года принимать на 3-5°С выше расчетной.

переходный период температура +12°С (для всех систем) 

Расчетные параметры внутреннего воздуха помещений, поддерживаемые системой отопления, приняты:

•
номера                                            +18-21°С

•
 туалет                                              19-21°С

•
совмещенный санузел                    24-26°С

•
вестибюль, коридор                             18°С 

•
лестничные клетки                               16°С

•
кладовые, технические помещения    16 °С

•
помещения эксплуатации                  18-21°С

•
помещения арендной зоны                16-21°С

Расчетные параметры внутреннего воздуха помещений, обслуживаемых системами приточно-вытяжной вентиляции:

- холодный период температура    16°-21°С

     В угловых помещениях температура воздуха должна быть на 2 °С выше.

Температура воздуха в помещениях 1 этажа должна быть дифференцирована в зависимости от назначения помещения.

Расчетные параметры внутреннего воздуха в помещениях ресторана, принять согласно нормативным требованиям на проектирования.

Если не оговорено отдельно, параметры: внутренней температуры, относительной влажности и подвижности воздуха в помещениях, принять исходя из функционального назначения помещений в соответствии с требованиями действующих норм и правил.

Количество приточного воздуха для помещений ritail части здания, принять из функционального назначения помещения.

Количество наружного воздуха на одного человека для помещений организации и служб по обслуживанию, принять 60 м3/час/чел. Количество людей для определения воздухообменов принято из расчета 4м2 общей площади на человека.

Количество наружного воздуха на одного человека для арендных помещений, принято согласно технологии помещения, но не менее 2,5 крат.

Минимальное количество приточного воздуха для номера принять не менее 60 м3/ч.  

При этом количество удаляемого воздуха в режиме обслуживания принять в соответствии с СП 257.13330.2016, СП 118.13330.2016, СП 2.3.6.1079-01:

 -ванные, туалеты, совмещенный туалетом с ванной - не менее 90 м3/час. 

Предусмотреть необходимые мероприятия, исключающие проникновение шума и вибраций от работающего оборудования систем теплоснабжения и вентиляции в помещениях и на прилегающей территории.

Уровень звука LA (эквивалентный уровень звука LAэкв), дБА принять в помещениях для: 

·  номера — 35 и 25 дБА с 7.00 до 23.00 и с 23.00 до 7.00 соответственно;

·  в холлах, вестибюлях 45 дБА;

·  для остальных помещений принять в соответствии с СП 51.13330.2011.
Системы отопления и вентиляции однозонные, подключенные к тепловым сетям по «независимой схеме».  

Регулирование температуры теплоносителей во вторичных контурах систем отопления и вентиляции осуществляется регулирующими клапанами и системой автоматики, в зависимости от температуры наружного воздуха.

Для систем отопления предусмотреть два рабочих теплообменника на 100% тепловую нагрузку, насосную группу (1-рабочий и 1-резервный) с регулирующим клапаном и однопоточными теплосчетчиками для каждого потребителя, подключенными к системе АСКУЭП.

Для систем вентиляции, офисов и автостоянки предусмотрен блок с теплообменником, рассчитанным на 100% нагрузку, насосной группой, регулирующим клапаном и однопоточным теплосчетчиком для каждого потребителя, подключенным к системе АСКУЭП; 

Система горячего водоснабжения присоединяется к тепловым сетям по двухступенчатой смешанной схеме. Температура горячей воды в местах водоразбора не ниже 60 °С.

 Циркуляционные насосы присоединяются между первой и второй ступенью. Для каждого потребителя (жилья, офисов и автостоянки) на подающих и циркуляционных трубопроводах установить водомеры.

Предусмотреть в ИТП водосборный приямок с установкой двух стационарных дренажных насосов. 

Предусмотреть устройства фундаментов под оборудования с виброгашением.

Предусмотреть местное, дистанционное и автоматическое управление:

•
местное - всеми электропотребителями;

•
дистанционное:

· циркуляционными, подпиточными и дренажными насосами;

· вентсистемами ИТП. 

· Автоматическое:

· циркуляционными насосами по таймеру;

· подпиточными насосами по давлению;

· дренажными насосами по уровню;

· вентсистемами по температуре воздуха;

Предусмотреть дистанционный контроль, за параметрами теплоносителей (первичного и вторичного). Предусмотреть звуковой и световой сигналы (подпиточный и аварийный) при падении давления в системах отопления и вентиляции. 

Сигналы о состоянии оборудования и основные параметры теплоносителей вывести в диспетчерский пункт (ЦДП).

Тепловой ввод оборудовать теплосчетчиком «ВИС.Т» с двухпоточными преобразователями расхода.

Предусмотреть мероприятия, обеспечивающие экономию энергоресурсов. 

 Предусмотреть учет и контроль теплоносителя, изоляцию трубопроводов и т.д.

Уровень звукового давления в смежных помещениях от работающего оборудования принять в соответствии с СП 51.13330.2011.

-Предусмотреть расчет поверхностей нагрева водоводяных подогревателей по каждой системе с указанием требуемой поверхности нагрева с запасом в размере 10%, с проверкой наличия запаса по расходу сетевой воды в размере 15%, с учетом обеспечения температуры горячей воды в местах водоразбора не ниже 60С.

· Гарантийный срок эксплуатации проектируемого оборудования – должен быть не менее 12 месяцев. 

· Проектируемое оборудование должно иметь сертификаты и декларации соответствия во исполнение требованиям законодательных и нормативных документов

Здание оборудовать центральной двухтрубной системой отопления, зонированной по функционалу зданий. Для потребителей теплоты каждой зоны необходимо предусматривать свой контур теплоносителя с температурой, регулируемой по индивидуальному температурному графику.

Температуры теплоносителей вторичного контура принять: 

· для отопления                                             85-60ºС;

· для вентиляции и ВТЗ                                85-60ºС.

В качестве теплоносителя системы отопления - вода, приготавливаемая в индивидуальном тепловом пункте. Система отопления в здании выполняется в полном объеме.

Номера

Для номерной части здания система отопления водяная двухтрубная, независимая с нижней разводкой на -1 этаже. Прокладка вертикальных стояков и размещение коллекторного шкафа отопления, предусматривается в выделенных шахтах межэтажных холлов.  Этажный коллектор отопления с запорно-регулирующей арматурой предусмотреть заводского изготовления. Для межэтажного регулирования предусмотреть установку автоматической балансировочных клапанов. Прокладка трубопроводов от шкафа до номера выполнить в полу коридора в теплоизоляции. В номере разводку трубопроводов выполнить в конструкции пола в гофроизоляции тупикового типа. Отопительные приборы номеров объединить по 3 штуки на ветку.

В качестве отопительных приборов в номерах принять конвекторы или радиаторы с терморегуляторами в зависимости от высоты остекления. Марку согласовать с Заказчиком. В технических помещениях, в общественных зонах и входных группах применить конвекторы или радиаторы в зависимости от требований к дизайну помещений и высоты остекления и функционального назначения помещения. Внешний вид отопительных приборов помещений МОП согласовать с Заказчиком в соответствии с дизайн проектом. Нагревательные приборы в общественных зонах оборудованы термостатическими клапанами прямого действия, отключающей арматурой и воздушными кранами.

Подключение настенных отопительных приборов выполнить углового типа (от стены). 

В электротехнических помещениях установить электроконвектор или регистры из гладких труб, с соединениями на сварке и с вынесенной за пределы помещения отключающей арматурой.

Отопительные приборы в лестничных клетках разместить на каждом этаже на стене без установки термостатических клапанов.

Отоплением обеспечивается максимальная температура в помещении +21°С. Увеличение температуры воздуха в помещениях обеспечить вентиляторными доводчиками в режиме «тепло».

Общественные помещения

Для встроенных нежилых помещений ретейл, помещения питания, предусмотреть систему отопления водяная двухтрубная, независимую с нижней разводкой на -1 этаже. Прокладка вертикальных стояков и размещение коллекторного шкафа отопления, предусматривается в выделенных шахтах межэтажных холлов.  Этажный коллектор отопления с запорно-регулирующей арматурой предусмотреть заводского изготовления. Для регулирования предусмотреть установку автоматической балансировочных клапанов. Прокладка трубопроводов от шкафа до помещений в полу коридора выполнить в теплоизоляции. В помещениях разводку трубопроводов выполнить в конструкции пола в гофроизоляции тупикового или (и) лучевого типа. 

В качестве отопительных приборов в номерах принять конвекторы или радиаторы с терморегуляторами в зависимости от высоты остекления. Марку согласовать с Заказчиком. В случаи использования в архитектурной части проекта защитных экранов на отопительные приборы, нагревательные приборы подобрать с учетом защитного ограждения.

Управление отопительными приборами предусмотреть системы диспетчеризации объединённой с работой кондиционера.

Арендные помещения

Для помещений, сдаваемых в аренду система отопления водяная двухтрубная независимая с нижней или верхней разводкой, с прокладкой магистральных трубопроводов по -1 этажу или тех. этажу. Прокладка трубопроводов от шкафа до отопительных приборов выполнить в теплоизоляции тупикового или (и) лучевого типа.

В качестве отопительных приборов приняты конвекторы, радиаторы с терморегуляторами В случаи использования в архитектурной части проекта защитных экранов на отопительные приборы, нагревательные приборы подобрать с учетом защитного ограждения.

Общие требования

Систему отопления оборудовать запорной, спускной и регулирующей арматурой, термостатическими клапанами прямого действия, автоматическими балансировочными клапанами, автоматическими воздухоотводчиками и необходимыми контрольно-измерительными приборами по температуре и давлению.

На вертикальных стояках системы отопления предусмотреть компенсаторы.

Инженерные системы должны быть смонтированы с учетом требований безопасности, содержащихся в соответствующих нормативных документах и указаний инструкций заводов – изготовителей оборудования. В случаи использования в архитектурной части проекта защитных экранов на отопительные приборы, нагревательные приборы подобрать с учетом защитного ограждения.

Стояки трубопроводов для систем отопления запроектировать из стальных труб ГОСТ 3262-75*(обыкновенные). В качестве запорной арматуры предусмотреть шаровые краны.

При прокладке труб в полу используются трубопроводы из сшитого полиэтилена тип PEX-a(с), которые изолируются изоляцией для прокладки в полу.

Изоляция магистральных подающих и обратных трубопроводов и стояков, проходящих в вертикальных коммуникационных шахтах и горизонтально по -1 этажу или техэтажу, подлежат тепловой изоляции. В качестве теплоизоляционных изделий используются материалы, имеющие гигиенический и пожарный сертификаты РФ и в соответствии с СП 61.13330.2012.

На рабочей документации указать в помещениях температуру и нагрузку по теплопотерям и теплопроизводительности отопительных приборов.  Приложить гидравлический и тепловой расчет здания.

Здание оборудовать системами приточно-вытяжной вентиляции, зонированной по функциональному назначению помещений. Количество систем вентиляции предусмотреть в соответствии с разделением их по характеру обслуживаемых помещений, конструктивным возможностям и требованиям нормативной документации. 

Номера

В номерах запроектировать естественную приточную вентиляцию через оконные приточные гигрорегулируемые клапана защищенными от повышенного ветрового давления согласно расчета и механическую вытяжную вентиляцию.

Вытяжную вентиляцию запроектировать индивидуальными каналами из номеров с установкой индивидуального вытяжного вентилятора внутри санузла.

      Воздуховоды расположить вытяжные воздуховоды ввести в помещения на отметке 150 мм от потолка в свету.

Выбросы отработанного воздуха предусмотреть на кровлю здания через обособленные шахты.

В входных вестибюлях здания предусмотреть самостоятельные системы приточной вентиляции с секцией охлаждения воздуха до температуры +21С и систему кондиционирования в полном объём, согласно дизайн проекта. 

Общественные помещения

Предусмотреть независимые системы приточно-вытяжной вентиляции для зоны ресторана. 

Размещение вентиляционного оборудования предусмотреть в технических помещениях – венткамерах и за подшивным потолком помещений.

Технические помещения 

Предусмотреть самостоятельную систему механической приточно-вытяжной вентиляции в помещениях: диспетчерской, комнаты охраны и т.д. Помещение ИТП оборудовать системой приточно-вытяжной вентиляцией с рециркуляцией воздуха без подогрева. Параметры воздуха: температура поддерживать в соответствии с технологическим заданием; влажность не поддерживается. При проектировании систем вентиляции предусмотреть противопожарные мероприятия в соответствии с действующими нормативными документами (противопожарные клапаны, огнезащитное покрытие).

Общие требования

Выбросы предусмотреть на кровлю здания комплекса по возможности максимально удаленную от окон жилой части здания. 

Воздуховоды предусмотреть из плотной стали.

Предусмотреть проектом установку вентиляционного оборудования на виброоснования; присоединение вентиляторов к воздуховодам через гибкие вставки, крепление воздуховодов на подвесках с амортизирующими прокладками, акустическую обработку венткамер и т.д. Расчетные параметры внутреннего воздуха в помещениях для холодного и тёплого периодов принимать в соответствии с требованиями действующих норм и «Исходных данных».

Оборудование общеобменной, технологической вентиляции, разместить в венткамерах на -1 этаже.
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	Теплоснабжение
	Теплоснабжение предусмотреть от проектируемой котельной. Материал труб определить проектом по согласованию с Заказчиком.
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	Индивидуальный тепловой пункт
	Теплоснабжение объекта осуществляется от индивидуальной котельной. 

Для здания предусмотрено устройство собственного Индивидуального теплового пункта (ИТП), из которого осуществляется теплоснабжение проектируемого здания. ИТП разместить в техническом помещении на -1 этаже у наружной стены. Высота помещения ИТП не менее 3,0 м.

Присоединение систем отопления, вентиляции предусмотреть по независимой схеме. 

Присоединение ГВС предусмотреть по двухступенчатой смешанной схеме. 

Система горячего водоснабжения однозональная. На период отключения ГВС предусмотреть установку электрических бойлеров для номерного фонда.

Температуры теплоносителей вторичного контура принять: 

·  для отопления      85-60ºС;

·  для вентиляции и ВТЗ   85-60ºС;

·  температуру горячей воды для ГВС 62ºС.

Предусмотреть возможность организации учета тепла для отдельных потребителей.

При согласовании Техническим заказчиком проекта ИТП со всеми заинтересованными городскими организациями, генпроектировщик сопровождает его и несёт полную ответственность за снятие замечаний и получение согласования.

Проекты ИТП согласовать со всеми заинтересованными городскими организациями.
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	Противодымная защита здания
	Проектирование систем противодымной вентиляции (ПДВ) комплекса и определение основных расчетных параметров следует выполнять в соответствии с требованиями № 123-ФЗ, и СТУ на проектирование противопожарной защиты, СП 7.13130.2013 и по утвержденным в установленном порядке методикам.

Системы ПДВ должны быть автономными для каждого пожарного отсека.

Для воздуховодов с нормируемым пределом огнестойкости толщину листовой стали следует принимать расчетную, но не менее 0,8 мм. Для уплотнения разъемных соединений (в том числе фланцевых) следует использовать негорючие материалы.

В здании для обеспечения противодымной защиты предусматривается устройство:

· подпора в незадымляемые лестничные клетки типа Н2;

· подпора в шахты лифтов для перевозки пожарных подразделений;

· дымоудаления из поэтажных коридоров;

· компенсации систем вытяжной противодымной вентиляции, разнесенной с дымоприемными устройствами системы дымоудаления.

Предусмотреть установку настенных противодымных противопожарных клапанов с возможностью установки решеток стаканного типа (заподлицо со стеной).
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	«Кондиционирование»
	Центральную систему кондиционирования на объекте не предусматривать.

	28
	Воздушная тепловая завеса
	Для основных входных зон здания предусмотреть водяную тепловую завесу.

	29
	«Мусороудаление»
	Бытовой мусор накапливается в мусоросборной камере, расположенной на первом этаже в максимально удалённом месте от главного входа в гостиницу. Предусмотреть вход в помещение из внутренних помещений здания. Должен быть обеспечен подъезд автомобиля для загрузки и вывоза мусора. В помещении предусматривается необходимый воздухообмен согласно нормативным требованиям. 

Сбор мусора осуществляется с каждого этажа вручную с использованием тележек.

Гравитационного вертикального мусоропровода не предусматривается.
 

	30
	«Слаботочные системы»
	Структурированная кабельная сеть (СКС)
Структурированная кабельная сеть (СКС) строится на оборудовании категории 5e должна обеспечивать:

· универсальность пассивного оборудования (горизонтальной и вертикальной разводки, кроссов, розеток и пр.) для использования одних и тех же элементов СКС для локальной вычислительной сети, телефонной сети, передачи данных (видео или аудио) и данных сети «Интернет»; 

· возможность быстрой и удобной перекоммутации (переключения) линий связи в серверной и кроссовых; 

· Возможность (при необходимости) модернизации активного оборудования без замены линий связи.

· Кабели СКС прокладываются с учётом требований по физической защите трасс от повреждения и в зависимости от назначения:

· по коридорам и холлам за подвесными потолками на кабельных лотках и в гибких ПВХ-трубах;

· в помещениях – в кабельных каналах по стенам и в гибких ПВХ-трубах за подвесными потолками.

Система телефонизации (СТС)

Система телефонной связи предусматривает обеспечение сотрудников и гостей возможностью подключения к единой системе телефонной связи гостиницы и выходом в сети связи общего пользования. 

Подключение гостиницы к сетям связи общего пользования и сети «Интернет» выполняется отдельным проектом Наружных сетей связи по Техническим условиям оператора связи данного региона.

В помещении серверной установить АТС, которая обеспечит работу необходимого количества внешних и внутренних линий связи. Предусмотреть возможность модернизации и расширения, в том числе увеличение количества внешних линий и внутренних абонентов, резервирование основных модулей АТС и энергопитания.

Система телефонной связи должна обеспечить:

· возможность построения внутренней DECT-сети;

· работу системы голосовой почты;

· внутреннюю конференцсвязь;

· автоматическую тарификацию разговоров с возможностью разделения абонентов по группам тарифов;

· подключение управляющего компьютера для настройки, диагностики и управления системой телефонной связи

Система беспроводного доступа к Интернету и беспроводной связи (СБС)

Информационно-телекоммуникационная сеть "Интернет" гостиницы осуществляется от сетей Интернет-провайдера данного региона. 

Локальная вычислительная сеть (ЛВС) должна включать:

· активное сетевое оборудование (оборудование передачи данных);

· серверный узел и систему хранения данных;

· модуль подключения к внешним сетям (учитывается проектом Наружных сетей связи);

· структурированную кабельную сеть.

На этапе проектирования Заказчик должен согласовать марку, фирму-производителя активного оборудования (согласно Вендерного листа оборудования).

Активное оборудование ЛВС должно обеспечивать:

· работу 100 % пользователей на скорости не менее 100 Мб/с;

· модульную структуру аппаратной части, позволяющую наращивать и модернизировать систему;

· высокую отказоустойчивость системы за счет горячего резервирования модулей управления и источников питания;

· настройку, управление и администрирование с помощью современного и удобного программного обеспечения;

· возможности буферизации и маршрутизации.

· Требования к «интернет» -соединениям:

· возможность выхода в сеть «Интернет» с любого рабочего места ЛВС;

· обеспечение безопасности данных во внутренней сети, т.е. закрытость внутренней сети для внешних несанкционированных подключений;

· 100% покрытие гостевых зон подключением к беспроводному «Интернету» WI-FI.

Активное сетевое оборудование разместить в телекоммуникационные шкафы в серверном помещении

Система кабельного телевидения (СКТ)

Прием эфирных вещательных программ в цифровом формате выполнить в соответствии с Техническими условиями на подключение к системе коллективного приема телевизионных сигналов (СКПТ) в данном регионе.

Антенно-мачтовые устройства предусмотреть на кровле здания. Для подключения абонентов к СКПТ предусмотреть в слаботочном стояке установку разветвителей абонентских, количество которых определить расчетом. Предусмотреть один резервный абонентский отвод на каждом этаже. Абонентские розетки системы телевидения предусмотреть в помещениях службы эксплуатации и охраны гостиницы,  оснащаемых СКПТ, согласовать с Заказчиком. Абонентская разводка гостиничных номеров входит в состав проекта СКПТ

Система охранной сигнализации (СОС), а также центральный пост комплекса инженерно-технических средств охраны (КИТСО) включая систему противопожарной защиты (СППЗ)

Система охранного телевидения (СОТ)

· Система охранная телевизионная должна обеспечивать наблюдение:

· наружными телекамерами периметра здания (за основным, служебными входами здания, входами в технологические помещения);

· поворотными купольными телекамерами за обстановкой в вестибюле главного входа;

· внутренними телекамерами за вестибюлями, выходами на эвакуационные лестницы, коридорами, помещениями кухни, зала ресторана, служебные коридоры на цокольном этаже, гардероб иные участки, согласованные на стадии выдачи ТЗ на проектирование. 

Система должна обеспечивать идентификацию лиц, входящих в охраняемое помещение или зону с контролем доступа, со степенью детализации, достаточной для последующего розыска возможного нарушителя

Размещение телевизионных камер, их тип (поворотная или фиксированная) и количество должно быть согласовано с Заказчиком.

Рабочее место оператора СОТ организовать на посту охраны (первый этаж), где разместить необходимое для оперативного наблюдения количество устройств отображения информации, элементы оперативного управления телекамерами. Качество и масштаб наблюдаемого изображения должны обеспечивать возможность визуального обнаружения цели (нарушителя) и его идентификацию в любое время суток. 

Оператор со своего рабочего места должен иметь возможность наблюдать одновременно за несколькими камерами в мультиплексированном режиме и/или любой камерой по его выбору, а также иметь доступ к архивам системы видеонаблюдения. Доступ к СОТ, а также к архивам системы должен быть защищен паролем.

Оборудование архивации должно быть цифровым и обеспечивать возможность видеозаписи по команде оператора; при обнаружении движения и прочим сигналам анализа изображения; сигналам тревоги СОТ с программируемым интервалом предварительной тревожной записи; постоянную запись с уменьшенной скоростью потока, переключаемым в штатную по вышеназванным сигналам. 

Обеспечить возможность доступа к архиву по локальной сети с организацией мер по разграничению прав доступа операторов для его анализа и организации поиска по номеру камеры, дате и событию.

Предусмотреть размещение активного, коммутационного оборудования и оборудование архивации в монтажных стойках в серверной, с ограничением доступа к системе

Система контроля и управления доступом (СКУД) должна обеспечивать:

контроль прибытия персонала, формирование табеля учета рабочего времени;

· пресечение несанкционированного доступа в помещения гостиницы постоянно работающего персонала, гостей и посетителей;

· проход на этаж обслуживающего персонала номеров согласно графику дежурства;

· мониторинг и оперативное оповещение попыток несанкционированного проникновения в помещения для обеспечения безопасности;

· автоматическое разблокирование дверей на путях эвакуации людей при пожарной тревоге;

· дистанционное управление открыванием и блокированием дверей с рабочих мест операторов системы. 

Вход (выход) сотрудников в здание, а также проход через зоны контроля должен осуществляться по личным электронным картам-идентификаторам в соответствии с разрешительной системой доступа в автоматизированном режиме. В нерабочее время доступ в помещения ограничивается согласно установленному внутреннему распорядку. 

Точками доступа являются служебные входы в здание, входы на этажи здания со стороны холлов и лестниц; входы в служебные, технологические и административные помещения, входные двери в зоны доступа, определенные Заказчиком. Окончательное определение мест установки считывателей определяется РД. Все двери, оборудованные СКУД должны быть оборудованы доводчиками с регулируемым усилием.

Двери номеров оборудуются электромагнитными защелками, которые блокируют двери для входа в номер, выход из номера свободный, каждая дверь также снабжается датчиком, индицирующим открывание двери. Со стороны входа входные двери номеров оборудуются считывателем магнитных карт. Внутри номера недалеко от двери размещается пульт управления с карманом для хранения карт. При помещении хотя бы одной карты в карман пульта, переключается контакт и в СКУД передается сигнал, который интерпретируется как «Гость в номере». В этом состоянии уровень доступа в номер изменятся, что запрещает вход обслуживающего персонала. 

Заселение номеров гостиницы производится с рабочих мест интегрированной системы управления гостиницей. После регистрации очередного гостя в СКУД автоматически передается необходимая информация о времени проживания, уровне доступа и коде выданной магнитной карты

Система комплексной автоматизации и диспетчеризации внутренних инженерных систем (АК), включая центральный пост диспетчеризации инженерных систем

Наружные внутриплощадочные сети связи
Системы противопожарной защиты.

Системы выполняются преимущественно из комплектующих Российских производителей («Болид», «Рубеж») или аналог.

Сигнал «Тревога» и «Пожар» выводить непосредственно на пост охраны объекта, в диспетчерскую.

Обеспечить контроль линий связи систем противопожарной защиты (АПС, АПТ, СОУЭ).

 Обеспечить возможность передачи сообщений по линиям СОУЭ адресно в каждую зону пожарного оповещения.

Подключить гостиницу к местной проводной радиотрансляционной сети или предусмотреть систему эфирной радиосвязи для получения сигналов ГО и ЧС определяют Технические условия местного оператора. Радиофикации, с установкой приемников проводного вещания (или УКВ вещания), подлежат помещения служб обеспечения безопасности (кроме отдельностоящих КПП), помещения служб эксплуатации и гостиничные номера.

Технология прокладки кабелей должна обеспечивать сохранность эстетического вида помещений после производства монтажных работ
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	Газоснабжение
	Газоснабжение блочно-модульной котельной выполнить согласно ТУ.
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	Технологические решения
	·  Технологические решения гостиницы

·  Технологические решения предприятий   общественного питания

·  Технологические решения по мусороудалению

·  Технологические решения прачечной



	33
	ПОС 
	Проект организации строительства

Проект организации строительства разработать с учетом действующих норм и правил, и СП 48.13330.2011 «Организация строительства». (Актуализированная редакция СНиП 12-01-2004), МДС 12-46.2008 и п. 23 постановления Правительства № 87 Российской Федерации от 16.02.2008
В ПОС включить Временные сети электроснабжения на период строительства включая узлы подключения стройплощадки к внешним сетям электроснабжения и узел коммерческого учёта электропотребления

В ПОС включить Временные сети водоснабжения и водоотведения на период строительства включая узлы подключения стройплощадки к внешним сетям водоснабжения и водоотведения, а также узел коммерческого учёта водопотребления

Разработать стройгенплан стадии «РД»
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	«Перечень мероприятий по охране окружающей среды» (ООС)
	Мероприятия по охране окружающей среды

Раздел разработать в соответствии с п. 25 «Положения о составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию», утверждённым постановлением Правительства РФ № 87 от 16.02.2008.

Произвести оценку воздействия объекта на окружающую среду.

Предусмотреть мероприятия, исключающие вредное воздействие проектируемого объекта на условия проживания в окружающей жилой застройке и природное окружение.
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	«Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности»
	Раздел разработать в соответствии с п. 26 «Положения о составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию», утверждённым Постановлением Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 и действующими нормами и правилами.

Проектную документацию выполнить с учетом требований № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», СП 3.131330.2009, СП 5.13130.2009, СП 10.13130.2009, СП 12.13130.2009, СП 44.13330.2011.

Разработать мероприятия по обеспечению пожарной безопасности включая перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности включая сведения определения категории помещений по пожарной безопасности и отчет о предварительном планировании действий пожарно-спасательных подразделений тушению пожара и проведения аварийно-спасательных работ, связанных с тушением пожара 

Системы противопожарной защиты (СППЗ) включая внутренние сети систем противопожарной защиты

· Автоматические установки пожаротушения

· Внутренний противопожарный водопровод

· Автоматическая пожарная сигнализация, включая автоматизацию противопожарной защиты (АППЗ) и систему обнаружения вредных выбросов (угарный газ и пары бензина) в пространстве подземной автостоянки

· Система оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) включая систему экстренного вызова (СЭВ). 
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	Требования к мероприятиям противодействия террористическим актам
	Требования к мероприятиям противодействия террористическим актам
Разработать раздел в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 15.02.2011 № 73 и Федеральным законом от 23.07.2013 № 208-ФЗ.
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	Организация движения транспорта
	Разработать раздел «Проект организации дорожного движения» на период строительства, с учетом инженерного обеспечения, а также на период эксплуатации

	38
	«Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов»
	Раздел «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов» разработать в соответствии с Положения о составе разделов проектной документации и требованиям к их содержанию, утвержденного Постановлением Правительства РФ №87 от 16.02.2008г с соблюдением требований СП 23-101-2004 "Свод правил по проектированию и строительству. Проектирование тепловой защиты здания"

	39
	«Охранно-защитные дератизационные системы».
	В соответствии с Постановлениями Правительства Москвы от 27.04. 1999 г. № 379 и Главного государственного врача по г. Москве от 22.06.2000 № 9 "Об оснащении объектов города охранно-защитными дератизационными системами", разработать проект «Охранно-защитные дератизационные системы» 

Обязательной защитой обеспечить:

мусороприемники,

коммуникационные коллекторы,
кабельные каналы,

воздухозаборники и вентиляционные камеры
пищеблок

	40
	Требования к инженерно-техническому укреплению объекта в целях обеспечения сохранности памятника культурного наследия 

	Разработать при необходимости мероприятия направленные на сохранность памятника культурного наследия

	
	Иные требования

	41
	Нормоконтроль
	Разработку документации производить с учетом Распоряжения Правительства РФ от 26 декабря 2014 г. №1521.  «Перечень национальных стандартов и сводов правил, в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», а также ГОСТ 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации».

	42
	Количество экземпляров проектной и рабочей документации, передаваемой Заказчику
	Документация передается в следующем количестве экземпляров:

1.
Проектная документация – 1 экз. в бумажном виде плюс 1 экз. на электронном носителе (в формате .dwg, .doc, .jpg) – до направления на рассмотрение 

в экспертизу.

2.
Проектная документация – 4 экз. в бумажном виде плюс 1 экз. на электронном носителе (в формате .dwg, .doc, .jpg) – комплект откорректированной в соответствии с положительным заключением экспертизы

 документации.

Вся документация предоставляется по месту, определенному заказчиком.

Комплекты документации на электронном носителе должны соответствовать подлинникам на бумажном носителе
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	Требования к разработке сметной документации
	Сметную стоимость объекта определить в соответствии с действующим законодательством РФ, а также согласно Приказа Минстроя России от 04.08.2020г. №421/ПР. в базовом уровне цен 2001 года с пересчетом в текущий уровень цен. Согласно п.13 в целях анализа данных и выбора оптимальных и обоснованных показателей стоимости материалов, изделий, технологического оборудования, мебели, инвентаря (отсутствующих в ценниках СНБ) необходимо осуществить их мониторинг. Конъюктурный анализ текущих цен с расшифровкой включенных в стоимость затрат (НДС, транспортные, заготовительно-складские и т. д.) в рублевом исчислении с приложением прайс-листов от трех поставщиков. Все документы (прайс-листы, коммерческие предложения и т. д.), подтверждающие стоимость должны быть согласованы с Заказчиком. В сводном сметном расчете строительства, в соответствующих главах, предусмотреть в т.ч. следующие затраты:

·  на приобретение технологического оборудования, и инвентая;

·  на проектирование, строительный контроль и авторский надзор;

·  на сбор исходно-разрешительной документации и оплату согласующих, контролирующих организаций.

·  на технологическое подключение объекта к сетям инженерного обеспечения;

·  геотехнический мониторинг за окружающей застройкой;

·  на возмещение затрат, возникающих в связи с введением в действие новых нормативных актов;

·  на осуществление тепловизионного контроля строительных конструкций;

·  на ввод объекта в эксплуатацию;

·  другие затраты необходимые для гарантированного ввода в эксплуатацию и функционирования объекта (в том числе на изготовление кадастровой, технической документации).

 Разработать том «Ведомость объемов работ» с формулами подсчета объемов работ, оформленными в установленном порядке, по каждому разделу проекта (аналогично оформлению проектной документации).

Сметную документацию выдавать на бумажном носителе и в электронном виде в форматах XLS, PDF, ARPS (универсальный электронный формат)».

Окончательный комплект сметной документации, подлежащий приемке Заказчиком сформировать из сметной документации, откорректированной с учетом изменений, внесенных в ходе устранения замечаний при проведении государственной экспертизы в соответствии с положительным заключением экспертизы

Сметную документацию разработать в сметной программе «Смета РУ».
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	Общие требования
	Разработать и согласовать с Заказчиком и службой эксплуатации:

- комплект спецификаций с техническими описаниями и ценами на оснащение мебелью, оборудованием, аксессуарами и инвентарем, необходимыми для ввода объекта в эксплуатацию.

Предоставлять материалы и участвовать в согласовании  проектной документации со всеми заинтересованными организациями. 

Обеспечить получение положительных заключений:

•
- экспертизы по инженерным изысканиям, проектной документации и достоверности определения сметной стоимости;

•
- государственной экологической экспертизы при необходимости-Участие в совещаниях с инспектирующими и контролирующими организациями по вопросам обоснования принятых технических решений по требованию Заказчика.

Замечания и вопросы обсуждаются в процессе разработки архитектурно-функциональной концепции и обсуждаются с Заказчиком для окончательного принятия решения


